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1. INTRODUCERE 
Denumirea lucrarii:      
CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE 
DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI 
COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI 
DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, C4, C5 
 
Amplasament:      
SOS CENTURA NR 2-8  CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV 
 
Beneficiar:                      
SC UNITED CEMENT GROUP SRL 
 
Proiectant urbanism:   
S.C. ARCHITECTURE CONCEPT MH S.R.L. 
 

1.2.  OBIECTIVUL LUCRARII 
Documentatia este urmarea solicitarii lui SC UNITED CEMENT GROUP SRL si are ca obiect 
întocmirea Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, 
VULCANIZARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA 
MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, 
UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, C4, C5 în SOS CENTURA NR 2-
8  CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV. 
 
 

1.3. METODOLOGIA UTILIZATA 
 Metodologia utilizata este în conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE 

ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobat cu 
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.  

Proiectul are la baza:  
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;  
Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si  
unele masuri pentru realizarea locuintelor;  
Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;  
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);  
Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);  
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);  
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);  
Legea privind calitatea în constructii (nr. 10/1995);  
Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);  
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea  
O.G. nr. 43/1997);  
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia  
(nr. 213/1998);  
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului  
National;  
H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;  
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;  
Codul Civil;  
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Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a 
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;  

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei 
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului  pentru aprobarea 
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de 
urbanism si de amenajarea teritoriului. 

 
 
 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 

 
2.1.  Încadrare în teritoriu si localitate 
Conform studiului PUG si al schemelor anexate la prezentul Memoriu general - extrase din 

Planul de Amenajare a Teritoriului Naţional (P.A.T.N.), din Planul de Amenajare a Teritoriului 
Judeţean Ilfov - se pot desprinde, comparativ cu celelalte unităţi administrativ teritoriale ale 
judeţului Ilfov, următoarele aspecte:  

a) Așezare - Orasul Bragadiru este situat in Vestul regiunii București - Ilfov, la ieșirea 
către Alexandria, la 8 km de Bucuresti. Orasul aparține administrativ județului Ilfov, si este situat 
pe drumul national DN6, Bucuresti Alexandria. 

b) Vecinătăți  Orasul se invecineaza: 
- La vest - Comuna Clinceni 
- La est - Municipiul Bucuresti 
- La nord - Comuna Domnesti si Municipiul Bucure$ti 
- La sud - Orasul Magurele si Comuna Cornetu. 

 
c) Orasul Bragadiru cuprinde in prezent in teritoriul sau administrativ localitatea 

Orasul Bragadiru - resedinta si localitatile apartinatoare. 
 

d) În privinţa reţelei feroviare naţionale teritoriul administrativ este traversat de cai ferate 
nationale. 
 

e) Reteaua majora de circulatii a comunei este formata din drumuri nationale $i 
judetene. Acestea asigura legatura cu alte localitati, respectiv cu reteaua de drumuri nationale. 
Relatia in teritoriul administrativ este asigurata prin reteaua de drumuri principale si secundare 
(strazi si drumuri de exploatare). 

Legatura cu Bucuresti care este la o distania de 8 km se face prin intermediul DN6. Soseaua 
Bucuresti-Alexandria. In acelasi timp, DNCB (Centura Mun. Bucuresti) asigura legatura cu 
celelalte localitati dispuse perimetral Capitalei in judetul llfov. 

 
f) Profilul economic al orasului Bragadiru este de tip agro-industrial. Principalele activitati 

care constituie economia acestui oras de campie sunt industria extractiva. la care se 
adauga transporturile, depozitarea si serviciile. Putin dezvoltate sunt constructiile, 
comertul, activitatile turistice si cele mestesugaresti.  
In teritoriul administrativ al orasului Bragadiru activitatile agricole sunt reprezentate de 
cultura mare, legumicultura si zootehnia.  Activitatii axtractive a titeiului i se adauga 
serviciile asociate extractIeI petrolului si gazelor naturale. Teritoriul afectat de activitatea 
economica extractiva constituie zona industriala a localitatii. Alte ramuri industriale 
dezvoltate pe baza resurselor locale sunt industria alimentara, constructii metalice, etc. 

g) La Recensamantul Populatiei si Locuintelor din 20 octombrie 2011, populatia orasului 
Bragadiru numara 14.4103 locuitori, reprezentand 9% din populatia urbana a judetului 
llfov. Comparativ cu numarul populatiei inregistrat in anul 2002, cresterea demografica a 
fost cu 76,5% in anul 2011, respectiv o crestere cu 6.425 locuitori. Orasul Bragadiru se 
numara printre localitatile eel mai dens populate din judetul llfov, alaturi de orasele 
Voluntari, Chitila. Chiajna, si Dobroiesti. Populatia orasului Bragadiru a cunoscut o 
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tendinta continua de crestere demografica, cu un ritm mai rapid in ultimii 5 ani. Aceasta 
crestere accentuata se datoreaza tendintelor de suburbanizare. de stabilire a locuitorilor 
din mediul urban aglomerat intr-un mediu natural, de schimbare a modului de locuire de la 
eel colectiv la eel individual. Distantele reduse fa!a de Bucuresti si moblitatea ridicata au 
facilitat stabilirea si navetismul spre locul de munca. 

 
2.2. Elemente ale cadrului natural 

 
2.2.1. Relieful - elemente ale cadrului natural 

Orasul Bragadiru s-a dezvoltat pe unitatea geomorfologica cunoscuta sub denumirea de 
Campia Romana, cu altitudini cuprinse 1ntre 75 m $i 85 m fata de nivelul marii.  

Orasul are urmatoarele coordonate geografice: 44 21 · latitudine nordica $i 25 58' 
longitudine estica. Câmpia Bucureştiului se extinde între văile Sabar şi Pasărea (pe direcţia vest - 
est) iar de la nord la sud, între Câmpia Titu (de subsidenţă) şi o linie convenţională ce trece peste 
sudul Bucureştiului, ce o desparte de Câmpul Câlnăului, aproximativ pe la sud de Clinceni şi 
Piţigaia. Altitudinile coboară lent de la 115-110 m la 65-75 m (pe câmp). Această unitate a fost 
clădită de Argeş şi Dâmboviţa iar în zona supusă analizei se caracterizează prin pante mici dar şi 
prin apariţia teraselor. 21 Câmpia Ciorogârlei sau Câmpul Berceni - Ciorogârla este o 
subdiviziune a Câmpiei Bucureştiului şi este situată între Dâmboviţa şi malul Sabarului şi 
încadrează foarte bine comuna Clinceni.  

Lunca Arges-Sabar se desfăşoară la altitudine de 60 - 80 m şi pe o lăţime generală de 5 - 
8 km şi 1.5 - 2 km în perimetrul cercetat. Zona de luncă ocupă suprafaţa situată pe malul stâng al 
râului Argeş, pe care este partea vestică a comunei fiind o suprafaţă aproximativ plană. In cea 
mai mare parte, lunca este destinată agriculturii.  
 

2.2.2. Geologia zonei 
Din punct de vedere geologic întreaga Câmpie a Bucureştiului cunoaşte mai multe faze de 

dezvoltare: 
- depunerea Formaţiunii de Cândeşti reprezentată prin nisipiri cu pietriş şi intercalaţii argiloase, 
- dezvoltarea unui nou început de subsidenţă şi depunerea Stratelor de Frăţeşti, fluvio lacustre 
- dezvoltarea unei faze lacustre de reactivare puternică a subsidenţei când s-a depus complexul 
marnos, 
- dezvoltarea fazei fluviatile, uneori mlăştinoase, care a început pe alocuri cu erodarea marnelor 
şi a continuat cu depunerea Nisipurilor de Mostiştea cu intercalaţii subţiri argiloase. 

Câmpia Ciorogărlei, din cadrul căreia face parte şi o parte din teritoriul comunei Clinceni, 
din punct de vedere geologic, a fost împărţită în două subzone: subzona interfluviului Ciorogârla - 
Sabar şi subzona terasei a treia a râului Argeş, de la pârâul Ciorogârla la centura Bucureşti. 
Astfel, în zona aparţinătoare de Câmpul Berceni - Ciorogârla la alcătuirea structurii terenului 
natural iau parte depozite de vârsta cuaternară (Pleistocenul superior), de natură argiloasă-
prăfoasă, cu concreţiuni calcaroase, având grosimi de 8 -10 m de la centura Bucureşti până la 
valea Ciorogârla şi de 2 - 4 m în zona de interfluviu Ciorogârla - Sabar. Aceste depozite stau 
peste depozite aluvionare alcătuite din nisipuri şi pietrişuri din alcătuirea formaţiunii cunoscute 
sub denumirea de Complexul Pietrişurilor de Colentina. Zona ce aparţine de Lunca Argeş-Sabar, 
prezintă în alcătuirea structurii terenului natural depozite de vârstă cuaternară (Holocen superior), 
de natură argiloasă-prăfoasă, cu concreţiuni calcaroase, având grosimi de 8 -MO m, ce stau 
peste depozite alcătuite din nisipuri şi pietrişuri. Aceste depozite stau peste depozite aluvionare 
alcătuite din nisipuri şi pietrişuri din alcătuirea şesurilor aluviale de vârstă Holocen. 

 
2.2.3. Condiţii hidrologice 

Orasul Bragadiru apartine bazinului hidrografic al raurilor Dambovita si Colentina.  Principalele 
cursuri de apa, cu debit permanent. sunt Sabar si afluentul sau stang, Ciorogarla, ce traverseaza 
orasul dinspre nord-vest catre sud-est si sunt insotite de lunci cu latimi variabile, intre 4-7 km.  
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Ciorogarla intra in oras la cota 85,0 m fata de nivelul Marii Negre si iese la cota 81,0 m fata de 
nivelul Marii Negre, in timp ce Sabar intra in oras la cota 81,5 m si iese la cota 74,5 m fata de 
nivelul Marii Negre.  
in prezent exista un proiect de regularizare a malurilor initiat de A.N.A.R.- Directia Apelor Arges 
Vedea.  
Amplasamentul lucrarilor hidrotehnice este pe teritoriul administrativ al localitatilor Draganeasca, 
Trestieni, Joita - Judetul Giurgiu si Ciorogarla, Darvari, Domnesti, Olteni si Bragadiru, Virteju, 
Magurele - Judetul llfov.  
Lucrarile de amenajare a vaii Ciorogarla se impun pentru evitarea pagubelor produse datorita 
viiturilor pe teritoriul localitatilor riverane, pe tronsonul N.H. Brezoaiele pana la 1 km de podul 
spre Bucuresti din localitatea Magurele.  
Raul se afla intr-un proces de modelare geomorfologica sustinuta de regimul precipitatiilor cu 
valori ridicate inregistrate in ultimii ani.  
Caracteristic raului este o albie majora (Lunca) dezvoltata pe latimi de 1 km, uneori comuna cu 
lunca Raului Sabar.  
Cresterile de nivel, la viituri sunt deversate si in timpul ploilor de durata, provoaca inundatii, iar 
retragerea apelor este frecvent urmata de divagarea albiei si activarea eroziunilor.  
In localitatea Bragadiru este prezent fenomenul erozional, pe o lungime extinsa a malurilor. 
  

2.2.4. Condiţii de fundare. Seismicitate 
 In conformitate cu prevederile STAS 11100/1-1993, judeşul Ilfov se încadrează 

ariilor macroseismice. Conform STAS PI00-92, zonarea teritoriului din punct de vedere al 
coeficienţilot Ks încadrează arealul judeţului zonelor seismice de calcul C (Ks = 0,2 ), la vest de 
acelaşi aliniament amintit mai sus şi D (Ks = 0,16), la sud-est de respectivul aliniament. 
Conform normativului P100-1/2004, privind zonarea teritoriului în termeni de valori de vârf a 
acceleraţiei terenului pentru proiectare, ag pentru cutremure având intervalul mediu pentru 
recurenţă IMR = 100 ani, valoarea acestui parametru ag este de 0,24 g în partea nord - vestică a 
judeţului şi ag = 0,20 g în zona sud-estică. In ceea ce priveşte zonarea teritoriului din punct de 
vedere al perioadei de colt a spectrului de răspuns, majoritatea teritroiului judeţuli Ilfov se 
încadrează la valoarea de Tc = 1,6 sec. 22 
 

2.2.5. Solurile 
 În cadrul zonei predomină solurile brun-roşcate de pădure, formate sub vegetaţia de 
păduri. Acestea sunt asociate cu cernoziomurile în diferite studii de degradare. Se găsesc în 
diferite stadii de dezvoltare şi soluri aluvionare.  
 Din punct de vedere al modului de folosinţă solurile brun-roşcate de pădure dau 
rezultate în culturi de cereale şi de plante industriale precum şi în cultura pomilor fructiferi şi a 
viţei de vie. Cernoziomurile dau bune rezultate în cultura cerealelor. Solurile aluvionare sunt 
indicate pentru legumicultură. 
 

2.3. Circulatia 
2.3.1. Legături în teritoriu  

 Transporturile in cadrul ora$ului Bragadiru sunt asigurate prin intermediul cailor rutiere 
si feroviare.  
Principala artera de circulatie rutiera este drumul narional DN6 - soseaua BucurestiAlexandria, 
care strabate ora$ul de la Est la Vest, asigurand legatura cu zona de vest a tarii pe traseul 
Alexandria - Craiova - Timi$oara. Acest drum se inscrie pe strazi din Municipiul Bucure$ti 
(Rahova, Alexandria) $i are caracter de Drum European (E70), ceea ce impune o serie de 
conditii in raport cu localitatea.  
Prin intermediul $oselei Alexandriei se desfa$oara circula!iile de interes local, dar $i intre 
localitati, ceea ce duce la aglomerarea acesteia.  
$oseaua Alexandriei are cate doua benzi pe sens. f n zona centrala a ora$ului s-au executat 
lucrari de modernizare a drumului national prin realizarea de rigole $i modernizarea trotuarelor. 0 
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problema importanta o reprezinta absenra drumurilor colectoare de-a lungul DN 6A, ceea ce 
conduce la un numar foarte mare de penetrari ce provin din traficul local.  
Zona de Est a ora$ului este strabatuta de $oseaua de Centura a municipiului Bucure$ti (DNCB), 
care a fost modernizata $i largita, avand doua benzi, pe traseul fostului DJ 1 OOA. 
In zona de Vest este propus traseul Autostrazii de Centura II a Mun. Bucure$ti, intre trupul 
principal de intravilan $i trupul Buda.  
Zona centrala a ora$ului este traversata de OJ 401A - $oseaua Clinceni, de la Nord-Vest la 
SudEst, asigurand legatura cu comuna Clinceni $i ora$ul Magurele. Acesta are o banda pe 
sens, dar necesita lucrari de modernizare, lipsind trotuarele amenajate, rigolele $i plantatiile de 
protectie. Aceste amenajari sunt necesare, cu atat mai mult cu cat drumul judetean traverseaza 
zone predominant de locuire.  
Restul teritoriului intravilan este deservit de strazi de categoria a Ill-a �i IV-a, un procent mare din 
acestea fiind neasfaltate. necesitand lucrari de modernizare.  
Prin documentatiile de urbanism aprobate dupa 2005 au fost propuse strazi, care deservesc 
ansamblurile propuse (majoritatea de locuinte). Disfunqia apare la nivel teritorial, deoarece 
aceste drumuri au aparut spontan, fara sa existe sau sa respecte o strategie de circula!ii realizata 
anterior. Astfel. au aparut numeroase interseqii la distante mici, rezultand o trama stradala 
incoerenta.  
In aceea$i masura, la nivelul teritoriului administrativ al ora$ului Bragadiru se remarca $i foarte 
multe zone care nu sunt deservite de o retea de drumuri.  
Circulatia pietonala $i circulatia bicicli$tilor nu este amenajata corespunzator, aceasta 
desfa$urandu-se pe suprafata carosabila. In extravilan, terenurile agricole sunt accesate prin 
drumurile de exploatare.  
Ora$ul este strabatut de la nord la sud de calea ferata de Centura, 301 Eb Jilava-Chiajna.  
Linia de cale ferata 301 Eb Jilava-Chiajna prezinta urmatoarele pozitii kilometrice:  
- in km 59+820,33 intersecteaza limita administrativa $i a intravilanului existent, in Sudestul 
ora$ului Bragadiru;  
- Tntre km 59+820,33 �i km 60+662, 70 se afla statia CF Va rte ju de pe teritoriul ora$ului 
Bragadiru;  
- in km 60+899,91 se intersecteaza cu calea ferata industriala a fabricii Fulgerul, in prezent 
dezafectata; 
- in km 61+849,23 calea ferata este supratraversata de drumul national DN6; 
- in km 64+818,35 calea ferata prezinta o trecere la nivel cu strada Prelungirea Ghencea 
$i totodata se intersecteaza cu limita adminstrativa $i cea a intravilanului existent.  
Transportul in comun este asigurat prin intermediul autobuzelor. In urma infiintarii sistemului 
prestarilor de servicii $i al transportului de calatori, functioneaza doua linii de transport calatori. 
Exista linii R.A.T.B. cu frecventa de o data la 30 min/1 ora. O calatorie 1ntre Bragadiru $i 
Bucure$ti (intrarea Tn Bucure$ti). distanta de 5-10 km dureaza ½ ora $i cos ta 1,5 lei.  
In prezent funqioneaza $i o linie de maxi-taxi ce are traseul de-a lungul DN6 A $i vecinata!i, 
asigurandu-se transportul populatiei in condi!ii optime la locurile de munca - unita!i de 
inva1amant, sanitare, cat $i catre Bucure$ti. 
 

2.4. INTRAVILAN EXISTENT 
 Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 74/27.10.2005, suprafa!a totala a teritoriului 
intravilan al ora$ului Bragadiru este de 1.866,30 ha. Din masuratorile realizate 1'n format 
electronic, dupa georeferenrierea tuturor informa!iilor, suprafata intravilanului este, de fapt, de 
1.885,75 ha. 

2.5. ZONE FUNCŢIONALE CONFORM PUG 
 
Locuirea.  
Localitatea s-a dezvoltat mult 1n ultimii ani, au fost aprobate numeroase documentatii de 
urbanism ce au avut ca scop dezvoltarea ansamblurilor rezidentiale. In rest, locuirea de tip 
traditional se regase$te 1n zona centrala $i de-a lungul drumului national $i a celor judetene. 
Locuintele colective de tip functionalist se regasesc 1n zona centrala, cu regim de 1naltime de 
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P+4. In restul teritoriului, prin documentatii de urbanism aprobate ulterior P.U.G. 2005, au fost 
realizate diverse ansambluri de locuinte colective sau individuale. Codurile de culori folosite $i 
volumetriile care nu respecta niciun principiu estetic au dus la o imagine urbana neunitara, 
neomogena.  
Ora$ul dispune de un numar mic de unitati de cazare turistica. Pe teritoriul ora$ului exista un 
singur hotel cu 30 de locuri de cazare.  
Cai de comunicatie.  
Avand 1n vedere prox1m1tatea fata de capitala, au fost propuse ($i paqial realizate) proiecte 
majore pentru infrastructura rutiera. 
Spatii verzi �i sport.  
Din punct de vedere al spafiilor verzi, prin P.U.G. 2005 au fost propuse 144,2 ha, din acestea 
existand 1n prezent, doar 59 ha (ca spafii verzi publice). De mentionat este faptul ca o parte din 
cele 144,2 ha propuse prin P.U.G. 2005, le reprezinta spafiile verzi propuse pe terenurile private, 
ca perdele de protectie ale unitafilor industriale sau echipamentelor edilitare.  
Cel mai important spatiu verde al ora$ului 11 reprezinta parcul din zona centrala, 1n suprafata de 
20,56 ha. Acesta reprezinta singurul spatiu amenajat de petrecere a timpului liber a locuitorilor 
din cadrul ora$ului. Ca disfunctionalitate, exista zone mari, fara spatii verzi, cum ar fi tot teritoriul 
intravilan la Est de calea ferata.  
Activitati economice.  
In cadrul localitatii nu se regasesc unitati economice izolate. Atat cele existente, cat $i cele 
dezafectate se afla 1n intravilanul constituit al localitatii. Pe terenurile fostelor C.A.P.-uri 1"$i 
desfa$oara activitatea, 1n prezent, o serie de firme $i mici 1ntrepinderi private. Fosta unitate 
"Fulgeru" este dezafectata, urmand ca 1n loculul ei sa a para o investitie privata. 
Unitatile economice care functioneaza 1n cadrul ora$ului sunt S.C. Exalco S.R.L., Fabrica de 
Oxigen, precum $i numeroase depozite $i alte sedii de firme. De asemenea, ramura extractiva de 
petrol 1nca funqioneaza. Pe teritoriul ora$ului exista numeroase sonde de extraqie.  
Gospodarie comunala.  
Prin P.U.G. 2005 a fost propusa o statie de epurare, care 1n prezent nu functioneaza. Pe acest 
amplasament se va realiza o noua statie de epurare, care este 1n curs de proiectare. Gospodaria 
de apa din zona centrala funqioneaza $i 1n prezent. In ora$ul Bragadiru exista doua cimitire, unul 
1n zona centrala $i unul 1n Estul ora$ului.  
Destinatii speciale.  
Pe teritoriul ora$ului exista patru unitati cu destinatie speciala, respectiv doua unitati militare, 
fortul XVI $i o seqie de politie.  
Echipare edilitara.  

 
2.6. ECHIPAREA EDILITARĂ 

In prezent, doar o parte din ora$ beneficiaza de retele cu apa $i canalizare. Pentru restul zonelor 
este 1n curs de implementare un proiect realizat de S.C. Apa Canal llfov S.A., care cuprinde $i 
noua statie de epurare. Teritoriul administrativ este traversat de retele de 1nalta $i foarte 1nalta 
tensiune, de o magistrala de gaze, precum $i de o conducta de titei.  
 

2.6.1. DISFUNCŢIONALITĂŢI  
2.6.1.1. Gospodărirea complexă a apelor 

 
Teritoriul extins al zonei studiate a cunoscut trecerea de la agricultura intensiva ante 2000 

la transformarea in zona de mica productie si depozitare, servicii si comert in legatura cu 
vecinatatea Bucurestiului utilizand intens accesibilitatea data de soseaua de centura si axele de 
intrare iesire. 

Astfel teritoriul extins nu contine o retea integrata de gospodarire a apelor (alimentare, 
canalizare si epurare) toate unitatile economico sociale sunt asigurate local in incinta cu puturi 
forate si bazine vidanjabile de canalizare. 
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2.6.1.2. Alimentarea cu apă potabilă  
- Lipsa instalaţiilor centralizate de alimentare cu apă în zona studiata 
- o parte din puţurile existente sunt fie înnisipate, fie nu au echipamentul de pompare necesar;  
- în gospodăriile de apă existente staţia de clorinare nu funcţionează;  
- instalaţiile de incendiu existente (rezervor de apă şi asigurarea presiunii necesare) nu sunt în 
stare de funcţionare.  

 
2.6.1.3. Canalizarea şi epurarea apelor uzate  

În zona studiata lipsesc reţelele de canalizare pentru preluarea apelor uzate menajere din 
localităţi.  

Reţelele de canalizare existente în teritoriul extins sunt insuficiente şi nesistematizate, ele 
funcţionând doar în zona centrală a localităţilor. Staţia de epurare este sub capacitatea necesară 
şi este dotată cu utilaje depăşite, ceea ce determină poluarea atât a apelor de suprafaţă, a 
pânzei de apă freatice cât şi a întregului mediu înconjurător, creând condiţii de stres şi boli 
hidrice pentru locuitori. 

. 
2.6.1.4. Drumuri si accese 

Profilul existent al soselei de Centura in zona studiata are in prezent 1 fir de circulatie pe 
sens ceea ce duce la aglomerari si incetiniri pana la coloane de kilometri ale autovehicolelor in 
majoritatea orelor de trafic, de aceea conform PUG si a PATJ –ului Ilfov sunt propuse lucrari de 
supralargire la 2 benzi pe sens pentru soseua de centura a Bucurestilui, precum si un pod in 
zona Domnesti. 
 

2.7. Concluzii  
Conform PUG, amplasamentul este situat în intravilanul jud. Ilfov, orasul Bragadiru, este 

preponderent populat cu depozitare, industrie mica nepoluanta, servicii si comert constituinduse 
o zona mixta de unitati complexe de interes public si zona de unitati industriale cu impact redus 
asupra mediului. Zona este intens tranzitata de autovehicule prin soseua de centura a 
Bucurestiului.  

Populatia localitatii in majoritate deserveste necesarul de populatie activa a capitalei iar prin 
orientarea acesteia catre unitatile economice din localitate ar reduce navetismul si implicit traficul 
sau. 
 

3. PROPUNERI ŞI REGLEMENTĂRI URBANISTICE 
  
Conform “ CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, 
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, 
SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA, RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI 
DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, C3, C4, C5”, SC UNITED CEMENT GROUP 
SRL incinta si dotarilor sale aferente alcatuiesc un singur UTR -  UTR - IS6 - 9840mp - subzona 
pentru comert si servicii 
 

1.2. Zonificare functionala – Reglementari 
Functiunile dominanta pentru zona studiata sunt: functiuni de interes public birouri, servicii, 

comert, unitati industriale cu impact redus asupra mediului, depozitare. 
Conform cerintelor functionale si comenzii beneficiarului - “CONSTRUCTIE HALA 

DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 
POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA, 
RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, 
C3, C4, C5” va cuprinde urmatoarele dotari/constructii: 

- MAGAZIN   "AERO L1"     
- TERASA ACOPERITA 
- COPERTINA POMPE  
- POMPE MULTIPRODUS - Q510T 4-8   3 buc 
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- POMPA RAPIDA                    1 buc 
- POMPA ADBLUE        1 buc 
- REZERVOARE SUBTERANE - 60 mc  2 buc 
- REZERVOR ADBLUE - 10 mc  
- GURA DESCARCARE CARBURANTI 
- BLOC AERISIRE VAPORI 
- PUNCT AER - APA  
- SEPARATOR HIDROCARBURI 
- MONOLIT 
- PLATFORMA GUNOI 
- STEAGURI 
- SEMNAL LUMINOS h -17.5 m  
- SEMNALE LUMINOASE ACCESE 
- PUT FORAT 
- STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO 
- BAZINE VIDANJABILE MENAJER V=30 mc 
- BAZINE VIDANJABILE PLUVIAL  V=120mc 
- BAZINE ISU Vmin = 50 mc 
- CONTAINERE  DEPOZITARE 
- ECHIPAMENT SKID GPL            S -     6,10 mp 
- PUNCT DESCARCARE GPL  
- SEPARATOR GRASIMI 
- HALA DEPOZITARE 
- SPALATORIE AUTO 
- VULCANIZARE AUTO 
- Alei acces 
- spatii verzi amenajate; 
In cadrul lotului, se identifica o singura unitate teritoriala de referinta: 
 
UTR 1 
Suprafata totala teren : 9840mp 
 
Categorii de interventii urbanistice: 
- constructii si amenajari aferente functiunilor specifice 
- amenajari spatii verzi in interiorul incintei (plantatii ornamentale) 
- constructia si amenajarea cailor de acces (alei pietonale si parcariin cadrul incintei). 
- constructia si amenajarea cailor de acces (alei pietonale si parcariin cadrul incintei). 
 
Pentru incinta se recomanda: 
- pastrarea limitelor existente: 

• la Nord terenul o deschidere de 84.919m si se invecineaza cu proprietati private 
• la Sud terenul are o deschidere de 125m si se invecineaza cu proprietati private 
• la Est terenul are o deschidere de 95m si se invecineaza cu reteua feroviara 
• la Vest terenul are o deschidere de 86.80m si se invecineaza cu DNCB 

- stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice; 
- pastrarea distantelor de siguranta si retragerile impuse de infrastructura majora conform 

planselor 
- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne; 
- plantarea ornamentala a incintei imobilului; 
- asigurarea accesului in incinta imobilului se face controlat prin accesul prevazut in lotul 

vecin – statie mixta de carburanti prevazuta cu acces bariera. 
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INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI  
Reglementari tehnice propuse la nivelul parcelei 
UTR - IS6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii. 
Suprafata construita la sol propusa  – 9840 mp 
Suprafata desfasurata propusa  - 19680 mp 

Nr. Criteriu Propus mp Procent % Pr 
1 suprafata teren 9840 100 
2 suprafata construita la sol 2300 23 
3 suprafata spatiu verde 3291 34 
4 Suprafata circulatii, platforme 4249 43 

 
REGLEMENTARI PROPUSE PUZ: 
UTR - IS6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii 
POT max pr  - 30% 
CUT max pr  - 2  
RGH max  - Parter Magazin / P+4E+M (supante hala) 
H max cornisa - 17m 
 

Conform cerintelor functionale si comenzii beneficiarului - “CONSTRUCTIE HALA 
DEPOZITARE, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 
POMPE MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA, 
RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1, C2, 
C3, C4, C5)” va cuprinde urmatoarele dotari/constructii: 

- MAGAZIN "AERO L1" S - 217,10 mp 
- TERASA ACOPERITA 
- COPERTINA POMPE S - 215,40 mp 
- POMPE MULTIPRODUS - Q510T 4-8 3 buc 
- POMPA RAPIDA 1 buc 
- POMPA ADBLUE 1 buc 
- REZERVOARE SUBTERANE - 60 mc 2 buc 
- REZERVOR ADBLUE - 10 mc 
- GURA DESCARCARE CARBURANTI 
- BLOC AERISIRE VAPORI 
- PUNCT AER - APA 
- SEPARATOR HIDROCARBURI 
- MONOLIT 
- PLATFORMA GUNOI 
- STEAGURI 
- SEMNAL LUMINOS h -17.5 m 
- SEMNALE LUMINOASE ACCESE 
- PUT FORAT 
- STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO 
- BAZIN VIDANJABIL MENAJER V=30 mc 
- BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL V=120mc 
- BAZIN ISU Vmin = 50 mc 
- CONTAINER DEPOZITARE 
- ECHIPAMENT SKID GPL S - 6,10 mp 
- PUNCT DESCARCARE GPL 
- SEPARATOR GRASIMI 
- HALA DEPOZITARE 
- Put forat 
- Bazin vidanjabil 
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- Bazin retentie pluviale 
- Alei acces 
- spatii verzi amenajate; 
- accese auto si parcari 
- spatii verzi amenajate; 
Accesul in cadrul incintei se va realiza prin racordari la soseaua de centura DNCB una pentru 

intrare si iesire 
 

1.3. Dezvoltarea echiparilor edilitare 
Apa - Canalizare – Se propune un puturi forat la 30m pentru alimentarea cu apa iar pentru 

evacuarea apelor menajere se va folosi un bazine vidanjabile echipate cu separator de 
hidrocarburi, urmand ca in viitor in urma extinderilor retelelor de apa si canal ale localitatii 
acestea sa fie racordate in sistemul centralizat. 

Gaze naturale – se propuen racordarea la reteaua de distributie a gazelor naturale din zona. 
Termoficare – se propun centrale termice cu tiraj fortat iar constructiile viitoare vor fi echipate 

cu convectoare electrice pentru incalzire si boilere instant pentru preparea apei calde. 
Energie electrica – se propune racordarea la sistemul de energie electrica din zona iar 

constructiile viitoare se vor racorda la retea 
Modul de depozitare a deseurilor – in pubele de plastic, sortate, pe platform betonate, 

ridicate periodic conform contractului de salubritate.  
Apele pluviale se vor scurge in interiorul incintei studiate intr-un bazin de retentie a apelor 

pluviale echipat cu separator de hidrocarburi pentru zona parcarilor si spalatoriilor. 
2. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu 
4.1. protectia calitatii apelor 

4.1.1. apele uzate menajere 
Apele uzate menajere, generate de activitatile umane din zona, vor fi colectate in retea de 

canalizare proiectata corespunzator si stocate in rezervor subteran etans, vidanjabil, ce va fi 
evacuat in mod regulat. Odata cu dezvoltarea retelei de canalizare a localitatii se va asigura 
racordarea la aceasta. 

In conformitate cu prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, la fazele 
urmatoare de proiectare si in executie se vor asigura cel putin nivelurile de performanta pentru 
cerintele de calitate privind: 

• rezistenta si stabilitatea; 
• siguranta in functionare; 
• siguranta la foc; 
• igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului; 
• izolarea termica, hidrofuga si economia de energie; 
• protectia impotriva zgomotului. 

4.1.2. apele meteorice 
Apele meteorice de pe constructii si platforme din zona se vor colecta in rezervor tampon 

subteran (bazin de retentie) cu separator de hidrocarburi si redate spatiilor verzi cu aspersoare 
pe perioadele de timp ce urmeaza ploilor cu debit maxim. 

In zona impactul platformelor este mic. Apele de pe constructii se devereseaza la teren, in 
timp ce cele de pe platforma de parcare se colecteaza in bazinul de retentie al incintei. Apele 
colectate de pe zone rutiere se pre-epureaza cu separatoare de hidrocarburi. 

Nu exista alte surse de poluanti. 
4.2. Protectia aerului 
Datorita faptului ca sunt propuse activitati de depozitare industriala, servicii si comert se 

considera ca nu exista activitati potential poluante ce necesita protectie. Pentru activitatea de 
distributie a carburantilor se vor respecta normele de protectie. 

4.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor 
Surse de zgomot: 
-traficul auto 
Pentru reducerea zgomotului se va limita viteza autovehicolelor in incinta.  
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4.4. protectia solului si subsolului 

surse de poluare 
-hidrocarburi scurse de la vehicule 
-defectiuni ale instalatiilor de canalizare 
Masuri: 
-toate zonele de circulatie si parcare auto vor fi amenajate drept patforme betonate, etanse, 
bordurate, cu pante de scurgere catre camine de colectare racordate la reteaua de canalizare 
pluviala. Apele colectate sunt pre-epurate cu separatoare de hidrocarburi si grasimi. 
-sistemele de canalizare vor fi realizate corespunzator si receptionate de catre organele abilitate 
ale statului. 
Toate sistemele descrise se vor supune reviziilor periodice. 

4.5. protectia ecosistemelor 
Nu este cazul 
4.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes 

Cele mai apropiate locuinte se afla la aproximativ 300 metri neexistand riscuri sau elemente de 
disconfort generate de amplasament. Nu sunt necesare masuri suplimentare fata de cele 
mentionate in restul documentatiei. 
 

4.7. Gospodaria desesurilor generate de amplasament 
deseuri rezultate: 
-deseuri menajere  
Deseurile menajere vor fi evacuate in mod regulat in baza unui contract cu o firma de salubrizare, 
fiind colectate in prealabil in europubele si containere etanse pe platforma betonata. 

Deseurile organice se vor recicla in functie de natura acestora. 
 
4.8. Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in 

caz de accidente si/sau la incetarea activitatii: 
Zonele libere de constructii vor fi ecologizate si readuse la starea initiala, la finalizarea 

lucrarilor de investitie 
Se vor planifica lucrarile de decopertare a solului vegetal si regimul de refolosire a 

materialelor decopertate; 
Se vor amenaja spatii verzi, alei pietonale pavate, accese carosabile. 

Se vor respecta in principal urmatoarele reglementari: 
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu completarile ulterioare; 
- Legea petrolului nr.134/1995, ale carei prevederi se aplica si gazelor naturale; 
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998; 
- Normativul departamental nr. ND 3915 - 94 pentru proiectarea si construirea conductelor 

colectoare si de transport gaze naturale;  
- STAS 8591 - 97: Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in 

sapatura; 
- STAS 9312 - 87: Subtraversari de cai ferate si drumuri cu conducte - Prescriptii de 

proiectare; 
- Ordinul nr. 462 - 93 al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului - anexa 2 - 

Norme de limitare a emisiilor de poluanti pentru instalatiile de ardere; 
- Normativul I 6 - 98 pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze 

naturale; 
- Normativul experimental I 6 PE/2000 pentru proiectarea si executarea sistemelor de 

distributie a gazelor naturale cu conducte din polietilena; 
- Normativul I 31 - 99 pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze 

petroliere lichefiate (GPL); 
- H.G.R. nr. 538/1999 privind conditiile de emitere a acordului de utilizare si consum al 

gazelor naturale; 
- Normativul P 118 - 99 de siguranta la foc a constructiilor; 
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- H.G.R. nr. 678/1998 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de 
prevenire si stingere a incendiilor; 

- Normele tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare 
cu gaze naturale 58/4.02.2004 aparute in M.O. nr. 173 bis din 27.02.2004; 

- H.G.R. nr 666/20.06.2002 privind cerintele minime de randament la fabricarea sau la 
punerea in functiune a generatoarelor de caldura pentru incalzirea si/sau producerea apei calde 
in cladirile neindustriale noi sau existente si izolatia sistemului de distributie a agentului termic 
pentru incalzire si/sau producere a apei calde menajere in cladirile neindustriale noi. 
 
2. CONCLUZII, OPORTUNITATEA INVESTITIEI 

Potentialul de dezvoltare a serviciilor este crescut, fapt ce va genera o dinamica a fortei de 
munca si o crestere economica a localitatii. Conform intenţiilor conturate prin funcţiunile deja 
aprobate în vecinătatea terenului studiat, imobilul propus se încadrează funcţional în zonă. 

Deasemenea soseaua de centura ca artera generatoare de servicii ce pot fi mutate din 
teritoriul localitatilor este propusa largirii la 4 benzi (2 fire pe sens). 

Caracterul degradat al teritoriului existent, majoritatea functiunilor abandonate anterior sunt 
reglementate ca mixtare de servicii si comert prin PUG nu prezinta in zona studiata o densificare 
suficienta propusa prin scenariul de dezvoltare iar prin investitia de fata se vor complete aceste 
lipsuri. 

Forta de munca ce va asigura buna desfasurare a functiunii propuse va fi asigurata cu 
precadere din populatia autohtona. 

Beneficiarul va fi obligat să solicite avize regiilor deţinătoare de utilităţi şi să respecte 
condiţiile impuse de acestea pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate. 

 
Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privați 

Investitorii vor suporta toate categoriile de costuri privind lucrările din incinta privata, 
branșamentele și racordurile la utilități, parcajele în proprietate si rezolvarea acceselor din drumul 
de acces pe terenul ce face obiectul prezentului studiu, precum si masurile de protectie si 
preventie impotriva descarcarilor accindetale, la incendiu, etc. 

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publică locală vor fi cele privitoare la 
rețelele edilitare publice complete, conform statutului de teren intravilan. 

 
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

Aferent Planului Urbanistic Zonal 
 
I. DISPOZITII GENERALE 

 
1. Rolul RLU 

1.1. Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o 
piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Reprezinta 
sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta la baza elaborarii planurilor de 
urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism. 

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la 
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a 
terenului CUT, procentul de ocupare a terenului POT, retrageri fata de aliniament, limitele laterale 
si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. 

1.3. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. 
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face 
obiectul PUZ. Prevederile sale permit autorizarea directă, cu excepţia derogărilor şi situaţiilor 
speciale. În acest caz se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare 
se înţelege modificarea condiţiilor de construire: funcţiuni admise, regim de construire, înălţime 
maximă admisă, distanţe minime faţă de limitele parcelei, POT, CUT. Odata aprobat, impreuna 
cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale. 
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1.4. Derogări de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai în 
următoarele situaţii: 

• condiţii dificile de fundare; 
• obiective cu destinaţii semnificative 

1.5. Modalităţile de autorizare în cazul derogărilor sunt următoarele: 
• modificarea POT, a distanţelor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei sunt 

posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu - PUD; 
• modificarea uneia dintre condiţiile stipulate în PUG privind funcţiunile admise, regimul de 

construire, înălţimea maximă admisă, CUT şi retragerea clădirilor faţă de aliniament este 
posibilă pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale - PUZ. 

1.6. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai în condiţiile în 
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor 
modificări ale Planului Urbanistic General şi implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se 
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o şi documentaţia 
iniţială. 

1.7. Împărţirea teritoriului în unităţi teritoriale de referinţă (denumite în continuare UTR), 
s-a făcut conform planşei de Reglementări. 

1.8. Definirea unei anumite unităţi teritoriale de referinţă este determinată de următorii 
parametri: 

a) funcţiunile dominante admise cu sau fără condiţionări; 
b) configuraţia parcelarului şi a construcţiilor pe lot, POT, CUT. 
c) Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului şi 

deci, este necesară încadrarea terenului în altă categorie de UTR. 
 

2. Baza legala a elaborarii 
- Panurile topografice ale zonei; 
- Elementele de recunoastere ale zonei; 
- P.U.G. Municipiul Buzau – aprobat cu H.C.L. nr.239/2009  
- "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI 

URBANISTIC ZONAL" aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000 
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;  
- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si  
- unele masuri pentru realizarea locuintelor;  
- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;  
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);  
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);  
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);  
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);  
- Legea privind calitatea în constructii (nr. 10/1995);  
- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);  
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea  
- O.G. nr. 43/1997);  
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia  
- (nr. 213/1998);  
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului  
- National;  
- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;  
- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;  
- Codul Civil;  
- Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor 

privind mediul de viata al populatiei;  
- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului 

si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului  pentru aprobarea procedurilor de 
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de 
amenajarea teritoriului. 

3. Domeniul de aplicare 
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Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se aplica teritoriului aflat in 
SOS CENTURA NR 2-8  CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV in suprafata de 9840 mp. 

Principalele repere in zona sunt benzinaria Petrom, hale de productie, depozitare, logistica: 
ATIFCO SA, ULMA COFRAGE SRL, ARMEDI IMPORT EXPORT, NGB CONSTRUCTION & 
MANAGEMENT SRL, PLASTIC & LEGNO ROMANIA SRL, etc. 

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:  
- la est: cale ferata SNCFR   
- la sud: SC RADO SA  
- la vest: sos de Centura 
- la nord: pensiunea DANACRIS 

3.1. Corelari cu alte documetatii de urbanism 
a. Prezentul Regulament preia acele prevederi din regulementele anterioare ale caror efecte 

sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Bragadiru si care isi pastreaza 
si in prezent valabilitatea prin comparatie cu: 

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Bragadiru – aprobat cu H.C.L. 
nr. 98 din 15.10.2015 

 
Prezentul Regulament Local de Urbanism tine cont de prevederile din regulamentele P.U.G. 

Municipiul Bragadiru – aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015 conform legii nr. 350/2001. 
 
II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR 

Regulile de baza sunt detaliate in prevederile la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale si 
UTR.  
III. ZONIFICARE FUNCTIONALA 

Conform prevederilor documentatiilor analizate si a scenariului de dezvoltare propus pentru 
lotul analizat se regaseste un regim functional asimilabil conform PUG BRAGADIRU de zona IS6 
– zona cu cladiri: 

- Productie 
- Depozitare 
- Servicii de interes general 
- Comert 
- servicii 
- birouri 

 
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR 

FUNCTIONALE 
IS2 
 

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES 
GENERAL – DEPOZITARE SI PRODUCTIE NEPOLUANTA SI 
NEPERICULOASA, COMERT 

Art. 1. Utilizari admise 1. Comerț alimentar și nealimentar;  
2. Magazine generale și supermarketuri și hipermarketuri;  
3. Piețe agroalimentare;  
4. Alimentație publică;  
5. Comert; 
6. Comerţ cu amănuntul; 
7. Clădiri și centre de birouri;  
8. Autoservice;  
9. Depozitare si productie nepoluanta; 
10. Comert si distributie carburanti auto 
11. Servicii de interes general 
12. birouri, logistica aferente depozitelor si productiei 
13. sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, 

cercetare, expertizare, consultanţă îndiferite domenii şi alte servicii 
profesionale; 

14. servicii sociale, colective şi personale; 
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15. sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.; 
16. Construcții financiar-bancare;  
17. parcaje la sol şi multietajate; 
18. spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
19. spaţii plantate - scuaruri; 

Art. 2. Utilizari admise 
cu conditionari 

1. Restaurante, baruri, cofetării, cafenele, discoteci;  
2. Activități manufacturiere, de producție mică și mijlocie cu impact 

nesemnificativ sau redus asupra mediului;  
3. Stații de întreținere auto capacitate de maxim 3 mașini;  
4. Aceste tipuri de activități se pot amplasa numai dacă nu se încadrează în 

următoarele cazuri:  
- o funcțiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau după 

orele 22:00 la mai puțin de 50 m de locuințe și alte funcțiuni protejate 
și care pot produce astfel disconfort locuitorilor;  

- o funcțiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste 
normele admisibile în zonele de locuit la mai puțin de 100 m de 
locuințe și alte funcțiuni protejate.  

5. pentru orice utilizări se va ţine seama de condiţiile geotehnice şi de zonare 
seismică; 

Art. 3. Utilizari interzise 1. se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi 
alcoolice la o distanţă mai mică de 100 metri de servicii şi echipamente 
publice şi de biserici; 

2. activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul 
generat; 

3. construcţii provizorii de orice natură; 
4. depozitări de materiale refolosibile; 
5. platforme de precolectare a deşeurilor urbane; 
6. depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile 

sau toxice; 
7. activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din 

circulaţiile publice sau din instituţiile publice; 
8. lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile 

publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; 
9. orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe 

parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor 
meteorice 

10. activitati ce intra sub incindenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind 
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate 
substante periculoase 

11. activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia 
vegetatiei 

Art. 4. Amplasarea 
cladirilor fata de 
aliniament 

1. În cazul construcțiilor amplasate la DNCB soseaua de Centura se va 
respecta limita front construit – ax drum  de 30 m conform normelor CNADR 
– profile avizate 

2. În cazul construcțiilor amplasate la Autostrada de Centură București 
retragerea clădirilor se va face se va face la minim 35,00 m cu respectarea 
zonei de protecție de 50,00 m;  

3. se va respeca limita de protectie medie tensiune medie tensiune de 5m fata 
de ax 

4. se va respecta limita de siguranta a caii ferate de 20m 
5. În cazul construcțiilor amplasate la Drumurile Județene, retragerea față de 

aliniament se va face respectând zona de protecție a acestuia, conform 
Ordonanței nr. 43/28.08.1997  

6. În cazul străzilor cu fronturi retrase față de aliniament se va respecta 
retragerea minimă cladirilor față de aliniament de 5,00m  

7. Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel 
propus in cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va 
face la distante mai mari sau egale cu cele mentionate in Plansele de 
Reglementari urbanistice. 
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Art. 5.  Amplasarea 
fata de limitele laterale 
si posterioare ale 
parcelelor 

1. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelei se 
va face la distante mai mari sau egale cu cele mentionate in Plansele de 
Reglementari urbanistice. 

2. Clădirile se vor alipi de calcanele clădirilor învecinate, dispuse pe limitele 
laterale ale parcelelor, până la o distanță de maxim 15 metri de la 
aliniament;  

3. În cazul în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale 
cu o clădire având calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltă latură se 
învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei, având pe 
fațada laterală ferestre, noua clădire se va alipi de calcanul existent, iar față 
de limita opusă se va retrage obligatoriu la o distanță egală cu jumătate din 
înălțimea la streașină/cornișă, dar nu mai puțin de 3,5 metri;  

4. Amplasarea noii clădiri pe limita parcelei este interzisă în cazul în care 
aceasta constituie linia de separație dintre zona rezidențială și cea mixtă, 
funcțiuni publice, de cult sau gospodărie comunală; în acest caz noua 
clădire va fi retrasă față de limitele laterale cu cel puțin jumătate din 
înălțimea la cornișă, dar nu mai puțin de 5 m;  

5. Clădirile se vor retrage față de limita posterioară la o distanță de cel puțin 
jumătate din înălțimea clădirii măsurată la cornișă, dar nu mai puțin de 5 
metri.  

6. Pentru respectarea intimității locuințelor, parapetul ferestrelor de pe limitele 
laterale ale clădirilor cu alte funcțiuni, care sunt orientate spre locuințele 
situate la mai puțin de 10 metri distanță, se recomandă să fie situat la minim 
1,80 m de la pardoseala încăperilor  

Art. 6. Amplasarea 
cladirilor unele fata de 
altele pe aceeasi 
parcela 

1. Cladirile vor respecta intre ele distante mai mari decat jumatate din 
inaltimea celei mai inalte, dar numai putin de 6m, numai in cazul in care 
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea unor 
incaperi de locuit 

2. Se vor respecta retragerile conforme NP 004-2003 privind “Proiectarea, 
executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie 
a carburantilor la autovehicule 

Art. 7. Circulatii si 
accese carosabile 

1. Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si 
pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere). 

2. in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a 
persoanelor cu dezabilitati sau cu dificultati de deplasare; 

3. Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea 
acceselor carosabile 

4. Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, 
racorduri etc) trebuie sa permita interventja vehiculelor de pompieri, 
conform normelor specifice; 

5. Pentru construcțiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate 
pentru consumatori, personal și aprovizionare (fac excepție de la separarea 
acceselor construcțiile cu suprafața comercială mai mică de 50 mp.);  

6. În funcție de destinația și capacitatea construcției vor fi prevăzute:  
- alei carosabile și parcaje în interiorul amplasamentului;  
- o platforme de depozitare și accese mașini și utilaje speciale separate 

de aleile carosabile destinate consumatorilor.  
Art. 8. Circulatii si 
accese pietonale 

1. Daca exista activitatj de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si 
in cladirile respective vorfi conformate astfel incat sa permita circulatia 
persoanelor cu dificultati de deplasare. 

2. Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitaji 
pietonale cat mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea 
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni; se pot realiza pasaje si curtj 
comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul 
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.  

Art. 9. Stationarea 
autovehicolelor 

1. Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, in functie 
de destinatia si capacitatea constructiilor, asigurandu-se un numar de locuri 
de parcare in conformitate cu prevederile in vigoare. 

2. stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara 
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circulatiilor publice; 
3. Se vor prevedea locuri de parcare conform destinatiei si specifice normelor 

in vigoare 
4. Se vor asigura în mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu 

handicap sau cu dificultăți de deplasare cel putin 4% din numărul total al 
locurilor de parcare, dar nu mai puțin de două locuri de parcare 

5. pentru organizarea si realizarea locurilor de parcare in parcaje inchise se 
pot amenaja oricate subsoluri este nevoie cu respectarea normelor de 
parcaj, circulatii, protectie la incendii si protectie civila 

6. in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de 
parcare normate exterioare neacoperite, se va demonstra prin prezentarea 
formelor legale amenajarea unui alt parcaj propriu sau in cooperare ori 
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor 
fi situate la distanta de maxim 250 metri. 

Art. 10. Inaltimea 
maxima a cladirilor 

1. Inaltimea maxima a constructiilor va fi conforma cu prevederile cuprinse in 
Plansele de Reglementari urbanistice 

   RGH max  - Parter Magazin / P+4E+M (supante hala) 
    H max cornisa - 17m 
2. In cazul in care exista conditii favorabile tehnico-edilitare (panza freatica, 

ventilari necesare parcaje, etc) demisolul poate fi executat ca subsol, 
acesta nefiind obligatoriu  

Art. 11. Aspectul 
exterior al cladirilor 

1. Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si 
reprezentativitatea functiunii 

2. Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tjnand seama de 
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. 

3. Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele 
principale pe baza unor studii suplimentare. 

4. Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de 
functiuni, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa 
tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, 
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu 
care se afla in relatii de co-vizibilitate; 

5. se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor 
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte; 

6. Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare de aluminiu 
pentru acoperirea clădirilor.  

Art. 12. Conditii de 
echipare edilitara 
 
 
 

1. Este obligatorie racordarea constructor noi la toate utilitatile disponibile in 
zona dacă există posibilitatea racordării noilor consumatori la rețelele 
existente de apă, la instalațiile de canalizare și de energie electrică. Până 
la extinderea rețelelor publice de apă-canal în întreaga localitate, în baza 
avizului de la Agenția de Mediu și de la Agenția Națională Apele Române 
se poate accepta o soluție individuală de alimentare cu apă și/sau 
canalizare. După extinderea rețelelor nu se va mai permite autorizarea de 
construcții fără racordare la rețelele menționate; 

2. În cazul soluțiilor individuale de alimentare cu apă și canalizare se aplică 
următoarele condiții:  
- pentru alimentarea cu apă pot fi utilizate instalații de capacitate mică 

de până la 0,2 litri/secundă, destinate exclusiv satisfacerii necesităților 
gospodăriei proprii;  

- pentru canalizare pot fi utilizate instalații de capacitate mică de 
epurare.  

3. Toate clădirile vor fi dotate cu instalații sanitare;  
4. Este interzisă scurgerea burlanelor pe trotuare (sau în spațiul rezervat 

realizării acestora), fără asigurarea evacuării rapide și captării apelor 
pluviale din spațiile rezervate pietonilor și de pe terase, pentru a se evita 
producerea gheții pe zonele destinate circulației publice;  

5. Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor 
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie 
electrica, termoficare, telecominicatii, transport in comun, a automatelor 
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pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se 
executa in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, In incinte sau 
nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod 
exceptional, este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor 
tehnice aferente retelei de distribute a energiei electrice, fara afectarea 
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilortehnice aplicabile si a 
conditjilor tehnice standardizate In vigoare, atunci cand amplasarea 
subterana a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere 
tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012. 

6. Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de 
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel. 

7. Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat 
si de distribute a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe 
elemente de fatada ale imobilelor. Retelele de telecomunicatii vor fi 
reamplasate subteran. 

8. Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la 
amplasarea constructjilorfata de retelele edilitare importante, in special 
fata de liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea 
amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre 
administratorii acestora 

9. Se va asigura un iluminat adecvat functjunii si asigurarii securitatii 
circulatiei in zona. 

10. Toate clădirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicații  
11. Apa potabila - orice constructie noua putand servi pentru munca, odihna 

sau agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a 
apei potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie; 

12. Canalizare menajera - racordarea la reteaua de canalizare este 
obligatorie pentru orice constructie sau se vor utiliza sistemele prevazute 
la punctul 2. din prezentul articol 

13. Canalizare pluviala - amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate 
incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre reteaua publica 
colectoare a acestora - racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este 
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea 
ghetii; 

14. Retele electrice, telefonice si CATV - cablurile de alimentare cu energie 
electrica destinata consumului particular ca si iluminatului public, de 
asemenea, si retelele de telecomunicatii trebuie introduse in subteran - in 
caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa 
urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda 
cu zonele de umbra ale acoperisurilor; bransamentele, pe cat posibil 
trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele trebuie 
plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se 
aplica; 

15. Gaze - toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran; 
16. Salubritate - orice cladire precum si orice unitate cu caracter lucrativ, 

pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru 
colectarea deseurilor menajere in containere. 

Art. 13. spatii libere sl 
spatii plantate 

1. Reglementarea spațiilor libere și verzi se va face în baza avizului 
obligatoriu de la Agenția Națională pentru Protecția Mediului Ilfov.  

2. Pentru construcțiile administrative și de servicii publice vor fi prevăzute 
spații verzi cu rol decorativ, minim 30% din suprafața terenului  

3. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, 
platforme etc. se inierbeaza sau planteaza; 

4. Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice 
5. Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, 

prin amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat etc. 
6. Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 

3,0m de aceasta. 
7. Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea 
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solului pe suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor 
meteorice. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare 
permeabilitate la apele meteorice si rezistente la diferentele de 
temperatura specifice locului. 

8. Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si 
din spatiile plantate. 

9. Se va avea in vedere respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea 
apelor pluviale. 

Art. 14. imprejmuiri 1. Aspectul împrejmuirilor se va supune acelorași exigențe ca și în cazul aspectului 
exterior al construcției  

2. Zonele accesibile nelimitat publicului de pe parcelele cu destinatie publica 
nu se vor imprejmui. 

3. Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se 
recomanda imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi 
mai mici de 1,80m. 

4. Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din 
policarbonat, tabla , PVC si alte materiale plastice sau care imita 
materiale naturale. 

5. in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu 
vedere la strada; 

6. spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de 
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca 
terase pentru restaurante, cafenele etc; 

7. marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile 
publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, 
parapete, jardiniere, etc.; 

8. spre limitele laterale si posterioare, acolo unde se invecineaza cu alte 
parcele, se recomanda separarea prin garduri semitransparente sau 
transparente dublate de garduri vu cu inaltimi de maxim 2,20 metri; 

9. organizarea de santier pentru executarea lucrarilor se va amenaia in 
incinta. 

Art. 15. Procentul 
maxim de ocupare a 
terenului 

 P.O.T. maxim = 30% 

Art. 16. Coeficientul 
maxim de ocupare a 
terenului 

 C.U.T. maxim = 2 (ADC / mp teren) 
Nota: Demisolul cu rol de parcare nu intra in calculul CUT 

V. UNITATI TERITORIAL DE REFERINTA 
In cadrul lotului, se identifica o singura unitate teritoriala de referinta: 

UTR – IS6 - 9840 mp - subzona pentru comert si servicii 
 
REGLEMENTARI PROPUSE PUZ: 
POT max pr  - 30% 
CUT max pr  - 2  
RGH max  - Parter Magazin / P+4E+M (supante hala) 
H max cornisa - 17m 

 
        ÎNTOCMIT, 
        arh. Horatiu Iliescu 
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TITLU PLANSA:

PROIECT  NR.

FAZA

PLANSA NR.
U1

PUZ

INCADRARE SATELITARA

25/10/2021SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA:

DATA:
10 / 2021

DESENAT
PROIECTAT

arh. Teodor Moraru
 arh. Horatiu Iliescu

PROIECTAT

S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.

arh. Teodor Moraru

STR AMURGULUI 25 POPESTI JUD ILFOV

PROIECTANT ARHITECTURA

1:500

TITLU PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:
SC UNITED CEMENT GROUP SRL

CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE

MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA,

RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1,

C2, C3, C4, C5

SOS CENTURA NR 2-8  CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

LEGENDA

limita teren ce a generat PUZ



TITLU PLANSA:

PROIECT  NR.

FAZA

PLANSA NR.
U2

PUZ

INCADRARE CADASTRALA

25/10/2021SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA:

DATA:
10 / 2021

DESENAT
PROIECTAT

arh. Teodor Moraru
 arh. Horatiu Iliescu

PROIECTAT

S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.

arh. Teodor Moraru

STR AMURGULUI 25 POPESTI JUD ILFOV

PROIECTANT ARHITECTURA

1:500
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SC UNITED CEMENT GROUP SRL
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PROIECT  NR.

FAZA

PLANSA NR.
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
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DATA:
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DESENAT
PROIECTAT
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PROIECTAT
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STR AMURGULUI 25 POPESTI JUD ILFOV

PROIECTANT ARHITECTURA

1:500

LEGENDA

circulatii pietonale

zona siguranta feroviara

circulatii stradale

imobile Parter

limita teren ce a generat PUZ

zona protectie medie tensiune

ID1 subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare

IS6 subzona pentru comert si servicii

M1 subzona pentru locuire individuala, comert, servicii

circulatii pietonale interioare

circulatii stradale interioare

TITLU PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:
SC UNITED CEMENT GROUP SRL

SOS CENTURA NR 2-8  CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

limite topo

imobile P+3

circulatii feroviare

limita zona de siguranta feroviara 20m

limita zona de protecte feroviara 100m

limita zona de protectie medie tensiune 5m

BILANT TERITORIAL

Nr. Criteriu

Existent

mp

Procent %

Ex

1.
suprafata teren

9840 100

2.

suprafata construita la sol

1502 15

3.
suprafata desfasurata totala

1502 0.15

4.

suprafata spatiu verde

- -

5.

platforme betonate

6500 66

6.

teren neamenajat

1838 19

7. POT max cform IS6 PUG 30

8. CUT max cform IS6 PUG 1.80

9. inaltime max cform IS6 PUG 17m
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TITLU PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:
SC UNITED CEMENT GROUP SRL

SOS CENTURA NR 2-8  CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

LEGENDA

regim privat

regim public

limita teren ce a generat PUZ

limite topo

limita zona de siguranta feroviara 20m

limita zona de protecte feroviara 100m

limita retragere CNADR

1.   MAGAZIN   "AERO L1"    S - 217,10 mp

1'.   TERASA ACOPERITA

2.   COPERTINA POMPE    S - 215,40 mp

3.   POMPE MULTIPRODUS - Q510T 4-8   3 buc

3'.  POMPA RAPIDA                   1 buc

3''.  POMPA ADBLUE      1 buc

4.   REZERVOARE SUBTERANE - 60 mc  2 buc

4'.  REZERVOR ADBLUE - 10 mc

5.   GURA DESCARCARE CARBURANTI

6.   BLOC AERISIRE VAPORI

7.   PUNCT AER - APA

8.   SEPARATOR HIDROCARBURI

9.   MONOLIT

10.  PLATFORMA GUNOI

11.  STEAGURI

12.  SEMNAL LUMINOS h -17.5 m

13.  SEMNALE LUMINOASE ACCESE

14.  PUT FORAT

15. STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO

16. BAZIN VIDANJABIL MENAJER V=30 mc

17. BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL  V=120mc

18. BAZIN ISU Vmin = 50 mc

19. CONTAINER  DEPOZITARE

20. ECHIPAMENT SKID GPL            S -     6,10 mp

21. PUNCT DESCARCARE GPL

22. SEPARATOR GRASIMI

23. HALA DEPOZITARE

SG  - separator de grasimi

FM  - foraj de monitorizare

RI    - rezerva apa incendiu - 54 mc

CP  - camin grup pompare

HI    - hidrant exterior incendiu

retele alimentare gaz

retele telecomunicatii

limita zona de protecte medie tensiune 20kv

retele electrice

zona siguranta feroviara

zona protectie medie tensiune

teren necesar supralargire

CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE

MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA,

RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1,
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25/10/2021SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA:

DATA:
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DESENAT
PROIECTAT

arh. Teodor Moraru
 arh. Horatiu Iliescu

PROIECTAT

S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.

arh. Teodor Moraru

STR AMURGULUI 25 POPESTI JUD ILFOV

PROIECTANT ARHITECTURA

1:500

TITLU PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:
SC UNITED CEMENT GROUP SRL

SOS CENTURA NR 2-8  CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

LEGENDA

circulatii pietonale

circulatii stradale

limita teren ce a generat PUZ

circulatii pietonale interioare

circulatii stradale interioare

limite topo

circulatii feroviare

limita zona de siguranta feroviara 20m

limita zona de protecte feroviara 100m

limita retragere CNADR

1.   MAGAZIN   "AERO L1"    S - 217,10 mp

1'.   TERASA ACOPERITA

2.   COPERTINA POMPE    S - 215,40 mp

3.   POMPE MULTIPRODUS - Q510T 4-8   3 buc

3'.  POMPA RAPIDA                   1 buc

3''.  POMPA ADBLUE      1 buc

4.   REZERVOARE SUBTERANE - 60 mc  2 buc

4'.  REZERVOR ADBLUE - 10 mc

5.   GURA DESCARCARE CARBURANTI

6.   BLOC AERISIRE VAPORI

7.   PUNCT AER - APA

8.   SEPARATOR HIDROCARBURI

9.   MONOLIT

10.  PLATFORMA GUNOI

11.  STEAGURI

12.  SEMNAL LUMINOS h -17.5 m

13.  SEMNALE LUMINOASE ACCESE

14.  PUT FORAT

15. STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO

16. BAZIN VIDANJABIL MENAJER V=30 mc

17. BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL  V=120mc

18. BAZIN ISU Vmin = 50 mc

19. CONTAINER  DEPOZITARE

20. ECHIPAMENT SKID GPL            S -     6,10 mp

21. PUNCT DESCARCARE GPL

22. SEPARATOR GRASIMI

23. HALA DEPOZITARE

SG  - separator de grasimi

FM  - foraj de monitorizare

RI    - rezerva apa incendiu - 54 mc

CP  - camin grup pompare

HI    - hidrant exterior incendiu

retele alimentare gaz

retele telecomunicatii

limita zona de protecte medie tensiune 20kv

retele electrice

zona siguranta feroviara

zona protectie medie tensiune

teren necesar supralargire

CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE

MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA,

RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1,

C2, C3, C4, C5
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DATA:
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DESENAT
PROIECTAT

arh. Teodor Moraru
 arh. Horatiu Iliescu

PROIECTAT

S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.

arh. Teodor Moraru

STR AMURGULUI 25 POPESTI JUD ILFOV

PROIECTANT ARHITECTURA

1:500

TITLU PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:
SC UNITED CEMENT GROUP SRL

SOS CENTURA NR 2-8  CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

LEGENDA

circulatii stradale sos de centura DNCB extindere

zona siguranta feroviara

circulatii stradale sos de centura DNCB existenta

imobile Parter

limita teren ce a generat PUZ

zona protectie medie tensiune

ID1 subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare

IS6 subzona pentru comert si servicii

M1 subzona pentru locuire individuala, comert, servicii

circulatii stradale interioare

limite topo

imobil P+3

circulatii feroviare

limita zona de siguranta feroviara 20m

limita zona de protecte feroviara 100m

limita retragere CNADR

spatii verzi

limita zona de protecte medie tensiune 20kv

1.   MAGAZIN   "AERO L1"    S - 217,10 mp

1'.   TERASA ACOPERITA

2.   COPERTINA POMPE    S - 215,40 mp

3.   POMPE MULTIPRODUS - Q510T 4-8   3 buc

3'.  POMPA RAPIDA                   1 buc

3''.  POMPA ADBLUE      1 buc

4.   REZERVOARE SUBTERANE - 60 mc  2 buc

4'.  REZERVOR ADBLUE - 10 mc

5.   GURA DESCARCARE CARBURANTI

6.   BLOC AERISIRE VAPORI

7.   PUNCT AER - APA

8.   SEPARATOR HIDROCARBURI

9.   MONOLIT

10.  PLATFORMA GUNOI

11.  STEAGURI

12.  SEMNAL LUMINOS h -17.5 m

13.  SEMNALE LUMINOASE ACCESE

14.  PUT FORAT

15. STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO

16. BAZIN VIDANJABIL MENAJER V=30 mc

17. BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL  V=120mc

18. BAZIN ISU Vmin = 50 mc

19. CONTAINER  DEPOZITARE

20. ECHIPAMENT SKID GPL            S -     6,10 mp

21. PUNCT DESCARCARE GPL

22. SEPARATOR GRASIMI

23. HALA DEPOZITARE

24. SPALATORIE AUTO

25. VULCANIZARE AUTO

SG  - separator de grasimi

FM  - foraj de monitorizare

RI    - rezerva apa incendiu - 54 mc

CP  - camin grup pompare

HI    - hidrant exterior incendiu

REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:

UTR - IS6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

POT max pr - 30%

CUT max pr - 2

RGH max - Parter Magazin / P+4E+M (supante hala)

H max cornisa - 17m

CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE

MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA,

RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1,

C2, C3, C4, C5

BILANT TERITORIAL

Nr. Criteriu
Existent mp

Procent %

Ex

Propus

mp

Procent %

Pr

1.
suprafata teren

9840 100 9840 100

2.

suprafata construita la sol

1502 15
2300 23

3.
suprafata spatiu verde

- - 3078 31

4.
platforme betonate

6500 66 4462 46

5.
teren neamenajat

1838 19 - -

6.
suprafata desfasurata totala

1502 0.150 2300 0.23
7. POT max 30% - conf PUG 30
8. CUT max 1.8 - conf PUG 2.00
9.

regim inaltime

P+4+M P+4+M

10. inaltime 17 17
11.

teren cedat supralargiri
- -

circulatii pamant compactat
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IS6

IS6

IS6

ID2

ID2

SOSEAUA DE CENTURA DNCB

B

B

Dn1200

ZONA DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER

LIMITA PROTECTIE MEDIE TENSIUNE

hala depozitare

Parter

3

3

23

LIMITA ZONA DE SIGURANTA A CAII FERATE

CALE FERATA

5

2

,

5

0

5

.

0

1

0

.

7

5

R

3

.
0

R

2

.

5

7

,

3

2

R

9

,

0

0

3

5

,

0

0

5

,

0

0

7

,

0

0

1

2

,

0

0

6

,

0

0

7

0

,

0

0

4

0

,

0

0

1

3

,
5

0

6

8

,

0

0

2

0

,

0

0

2

5

,

0

0

1

8

,

5

1

9

,

0

0

3

0

,

4

6

1

6

,

2

1

2

6

,

4

0

2

4

,

0

6

1

5

,

4

7

2

2

,

7

1

1

3

,

0

0

1

6

,

7

0

5

,

0

0

3

4

,

3

9

R

1

0

,

0

0

R

6

,

0

0

3

,

0

0

1

0

,

0

0

1

1

,

1

7

1

5

,

0

0

2

3

,

3

7

1

2

,

5

7

1

0

,

9

3

5

,

0

0

R

1

0

,

0

0

3

0

,

2

4

1

0

0

,

0

0

1
0
,
0
0

3

1

,

0

0

M1

LIMITA ZONA DE SIGURANTA A CAII FERATE

7

,

0

0

7

,

0

0

7

,

0

0

7

,

0

0

7

,

0

0

7

,

0

0

7

,

5

5

20

17

7

2

,

5

0

5

,

0

0

R

1

0

R

1

0

R

6

7
,
1
3

TITLU PLANSA:

PROIECT  NR.

FAZA

PLANSA NR.
U08

PUZ

REGLEMENTARI PARTIU URBANISTIC

25/10/2021SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA:

DATA:
10 / 2021

DESENAT
PROIECTAT

arh. Teodor Moraru
 arh. Horatiu Iliescu

PROIECTAT

S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.

arh. Teodor Moraru

STR AMURGULUI 25 POPESTI JUD ILFOV

PROIECTANT ARHITECTURA

1:500

TITLU PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:
SC UNITED CEMENT GROUP SRL

SOS CENTURA NR 2-8  CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

LEGENDA

circulatii stradale sos de centura DNCB extindere

zona siguranta feroviara

circulatii stradale sos de centura DNCB existenta

imobile Parter

limita teren ce a generat PUZ

zona protectie medie tensiune

ID1 subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare

IS6 subzona pentru comert si servicii

M1 subzona pentru locuire individuala, comert, servicii

circulatii stradale interioare

limite topo

imobil P+3

circulatii feroviare

limita zona de siguranta feroviara 20m

limita zona de protecte feroviara 100m

limita retragere CNADR

spatii verzi

limita zona de protecte medie tensiune 20kv

1.   MAGAZIN   "AERO L1"    S - 217,10 mp

1'.   TERASA ACOPERITA

2.   COPERTINA POMPE    S - 215,40 mp

3.   POMPE MULTIPRODUS - Q510T 4-8   3 buc

3'.  POMPA RAPIDA                   1 buc

3''.  POMPA ADBLUE      1 buc

4.   REZERVOARE SUBTERANE - 60 mc  2 buc

4'.  REZERVOR ADBLUE - 10 mc

5.   GURA DESCARCARE CARBURANTI

6.   BLOC AERISIRE VAPORI

7.   PUNCT AER - APA

8.   SEPARATOR HIDROCARBURI

9.   MONOLIT

10.  PLATFORMA GUNOI

11.  STEAGURI

12.  SEMNAL LUMINOS h -17.5 m

13.  SEMNALE LUMINOASE ACCESE

14.  PUT FORAT

15. STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO

16. BAZIN VIDANJABIL MENAJER V=30 mc

17. BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL  V=120mc

18. BAZIN ISU Vmin = 50 mc

19. CONTAINER  DEPOZITARE

20. ECHIPAMENT SKID GPL            S -     6,10 mp

21. PUNCT DESCARCARE GPL

22. SEPARATOR GRASIMI

23. HALA DEPOZITARE

24. SPALATORIE AUTO

25. VULCANIZARE AUTO

SG  - separator de grasimi

FM  - foraj de monitorizare

RI    - rezerva apa incendiu - 54 mc

CP  - camin grup pompare

HI    - hidrant exterior incendiu

CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE

MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA,

RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1,

C2, C3, C4, C5

BILANT TERITORIAL

Nr. Criteriu
Existent mp

Procent %

Ex

Propus

mp

Procent %

Pr

1.
suprafata teren

9840 100 9840 100

2.

suprafata construita la sol

1502 15
2300 23

3.
suprafata spatiu verde

- - 3078 31

4.
platforme betonate

6500 66 4462 46

5.
teren neamenajat

1838 19 - -

6.
suprafata desfasurata totala

1502 0.150 2300 0.23
7. POT max 30% - conf PUG 30
8. CUT max 1.8 - conf PUG 2.00
9.

regim inaltime

P+4+M P+4+M

10. inaltime 17 17
11.

teren cedat supralargiri
- -

circulatii pamant compactat

REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:

UTR - IS6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

POT max pr - 30%

CUT max pr - 2

RGH max - Parter Magazin / P+4E+M (supante hala)

H max cornisa - 17m
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  COTA SUPERIOARA

CONSTRUCTIE 94.38 m

              CIE - P

  COTA SUPERIOARA

CONSTRUCTIE 95.21 m

              CIE - P

  COTA SUPERIOARA

CONSTRUCTIE 91.32 m

           CIE - P+3

   COTA SUPERIOARA

CONSTRUCTIE 100.51 m

              CIE - P

  COTA SUPERIOARA

CONSTRUCTIE 93.70 m
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86.983

87.025

87.086

87.020
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87.033
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87.095

87.079
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86.995
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MAGAZIN STATIE

COPERTINA POMPE

HALA

LIMITA RETRAGERE CNADR

hala depozitare

Parter

birouri

P+3

hala depozitare

Parter

Dn1450/900

hala depozitare

logistica

Parter

LIMITA ZONA DE PROTECTIE A CAII FERATE

IS6

IS6

IS6

ID2

ID2

SOSEAUA DE CENTURA DNCB

B

B

Dn1200

ZONA DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER

LIMITA PROTECTIE MEDIE TENSIUNE
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TITLU PLANSA:

PROIECT  NR.

FAZA

PLANSA NR.
U09

PUZ

REGLEMENTARI UTR

25/10/2021SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA:

DATA:
10 / 2021

DESENAT
PROIECTAT

arh. Teodor Moraru
 arh. Horatiu Iliescu

PROIECTAT

S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.

arh. Teodor Moraru

STR AMURGULUI 25 POPESTI JUD ILFOV

PROIECTANT ARHITECTURA

1:500

TITLU PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:
SC UNITED CEMENT GROUP SRL

SOS CENTURA NR 2-8  CAD 115912 BRAGADIRU JUD ILFOV

LEGENDA

circulatii stradale sos de centura DNCB extindere

zona siguranta feroviara

circulatii stradale sos de centura DNCB existenta

imobile Parter

limita teren ce a generat PUZ

zona protectie medie tensiune

ID1 subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare

IS6 subzona pentru comert si servicii

M1 subzona pentru locuire individuala, comert, servicii

circulatii stradale interioare

limite topo

imobil P+3

circulatii feroviare

limita zona de siguranta feroviara 20m

limita zona de protecte feroviara 100m

limita retragere CNADR

spatii verzi

limita zona de protecte medie tensiune 20kv

1.   MAGAZIN   "AERO L1"    S - 217,10 mp

1'.   TERASA ACOPERITA

2.   COPERTINA POMPE    S - 215,40 mp

3.   POMPE MULTIPRODUS - Q510T 4-8   3 buc

3'.  POMPA RAPIDA                   1 buc

3''.  POMPA ADBLUE      1 buc

4.   REZERVOARE SUBTERANE - 60 mc  2 buc

4'.  REZERVOR ADBLUE - 10 mc

5.   GURA DESCARCARE CARBURANTI

6.   BLOC AERISIRE VAPORI

7.   PUNCT AER - APA

8.   SEPARATOR HIDROCARBURI

9.   MONOLIT

10.  PLATFORMA GUNOI

11.  STEAGURI

12.  SEMNAL LUMINOS h -17.5 m

13.  SEMNALE LUMINOASE ACCESE

14.  PUT FORAT

15. STATIE ELECTRICA INCARCARE AUTO

16. BAZIN VIDANJABIL MENAJER V=30 mc

17. BAZIN VIDANJABIL PLUVIAL  V=120mc

18. BAZIN ISU Vmin = 50 mc

19. CONTAINER  DEPOZITARE

20. ECHIPAMENT SKID GPL            S -     6,10 mp

21. PUNCT DESCARCARE GPL

22. SEPARATOR GRASIMI

23. HALA DEPOZITARE

24. SPALATORIE AUTO

25. VULCANIZARE AUTO

SG  - separator de grasimi

FM  - foraj de monitorizare

RI    - rezerva apa incendiu - 54 mc

CP  - camin grup pompare

HI    - hidrant exterior incendiu

CONSTRUCTIE HALA DEPOZITARE, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 3 POMPE

MULTIPRODUS, 1 POMPA MOTORINA, SKID GPL SI COPERTINA, SEMNALISTICA,

RACORD RUTIER, IMPREJMUIRE, UTILITATI DEZAFECTARE CLADIRI EXISTENTE C1,

C2, C3, C4, C5

BILANT TERITORIAL

Nr. Criteriu
Existent mp

Procent %

Ex

Propus

mp

Procent %

Pr

1.
suprafata teren

9840 100 9840 100

2.

suprafata construita la sol

1502 15
2300 23

3.
suprafata spatiu verde

- - 3078 31

4.
platforme betonate

6500 66 4462 46

5.
teren neamenajat

1838 19 - -

6.
suprafata desfasurata totala

1502 0.150 2300 0.23
7. POT max 30% - conf PUG 30
8. CUT max 1.8 - conf PUG 2.00
9.

regim inaltime

P+4+M P+4+M

10. inaltime 17 17
11.

teren cedat supralargiri
- -

circulatii pamant compactat

REGLEMENTARI PROPUSE PUZ:

UTR - IS6 - 9840mp - subzona pentru comert si servicii

POT max pr - 30%

CUT max pr - 2

RGH max - Parter Magazin / P+4E+M (supante hala)

H max cornisa - 17m
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